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RECENZJA

dorobku naukowo- badawczego, dydaktyczno-organizacyjnego i wspélpracy

mi¢dzynarodowej.-
doktora Mateusza Tomal

w Zwigzku z postgpowaniern o nadanie stopnia doktora habilitowanego

w dziedzinie nauk spolecznych w dyscyplinie ekonomia i finanse

1. Formalno-prawne podstawy przygotowania recenzji

Recenzja zostala przygotowana w zwiazku z uchwalg Rady Naukowej Dyscypliny
Ekonomia i Finanse Uniwersyletu Ekonomicznego w Krakowie z dnia 23 stycznia 2023 roku
W sprawie powotania komisji habilitacyjnej w postepowaniu w sprawie nadania dr. Mateuszowi
Tomal stopnia doktora habilitowanego w dziedzinie nauk spolecznych w dyscyplinie ekonomia
i finanse, zakomunikowanej mi pismem Prorektora ds. Nauki prof. dr hab. Pawta Luli tejze
uczelni z dnia 25.01.2023 1.

Podstawg prawng do oceny osiggnieé naukowych Habilitanta jest art. 221 ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2022 1. poz. 574 z pbézn. zm.), a
w zakresie kryteriow branych pod uwage przy ocenie, art. 219 wspomnianej ustawy oraz
Uchwaly Senatu Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie nr 54/2019 z dnia 23 wrzeénia
2019 i nr 50/2020 z dnia 23 listopada 2020 roku w sprawie zasad postgpowania w sprawie
nadania stopnia doktora habilitowanego w Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie.

Recenzja zostata przygotowana na podstawie nastepujacych, otrzymanych dokumentéw:
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D
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wniosku o przeprowadzenie postepowania habilitacyjnego,

danych wnioskodawcy (zat. 1),

kopii dokumentu potwierdzajacego posiadanie stopnia doktora nauk sp(_)lecznych w
dyscyplinie ekonomia i finanse (zat. 2),

autoreferatu  przedstawiajacego  opis osiggnig¢ naukowych, dydaktycznych i
organizacyjnych (w jezyku polskim) (zat. 3),

autoreferatu przedstawiajgcego opis osiggnigé¢ naukowych, dydaktycznych i
organizacyjnych (w jezyku angielskim) (zat. 4),

wykazu osiggnie¢ naukowych stanowigcych znaczny wklad w rozwoj dyscypliny
ekonomia i finanse (zal. 5),

cyklu powigzanych tematycznie artykuléw naukowych, zgodnie z art. 219 ust, 1. pkt 2b
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz, U.z 2022 r.
poz. 574 z pézn. zm.) (zal. 6),

o$wiadczen wspSlautordw artykulow naukowych wehodzgeych w sklad cyklu (zat. 7,

kopii dokumentéw potwierdzajacych odbycie stazy naukowych (zat. 8a),

kopii dokumentéw potwierdzajacych realizacje grantow (zat. 8b),

wykazu publikacji powstalych w wyniku prowadzenie badaii w wigcej niz jednej
jednostce naukowej (zal, 8c),

raportu cytowalno$ci wygenerowanego przez Biblioteke Glowna Uniwersytetu

Ekonomicznego w Krakowie (z autocytowaniami) (zat. 9),

m) raportu cytowalnosci wygencrowanego przez Biblioteke Gléwng Uniwersytetu

2.

Ekonomicznego w Krakowie (bez autocytowan) (zat. 10).

Sylwetka Habilitanta

Dr Mateusz Tomal ukonczy! studia magisterskie w 2016 roku, uzyskujac stopien magistra

ekonomii na Wydziale Ekonomii i Stosunkéw Migdzynarodowych Uniwersytetu
Ekonomicznego w Krakowie, ktorego podstawa byta praca pt. »ldentyfikacja czynnikéw
ksztaltujacych ceny ofertowe deweloperskich lokali mieszkalnych na obszarze jednostki
ewidencyjnej Nowa Huta w Krakowie” napisana pod kierunkiem prof. dr hab. Adama Nalepki.
Habilitant na podstawie rozprawy »Wplyw partycypacji spotecznej na efektywnosé wydatkow
inwestycyjnych wybranych gmin wojewddztwa matopolskiego” uzyskat, 18 listopada 2019
roku, stopiefi doktora w dyscyplinie ekonomia i finanse w Uniwersytecie Ekonomicznym w

Krakowie. Promotorem pracy doktorskiej byl prof. dr hab. Adam Nalepka a recenzentami: prof.

SGH dr hab. Gabriel Gtéwka oraz prof. UEP dr hab. Radostaw Trojanek. Habilitant jest obecnie
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pracownikiem badawczo-dydaktycznym (adiunktem), w Katedrze Ekonomiki Nieruchomosci i

Procesu Inwestycyjnego Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie.

3. Ocena osiagnie¢é¢ naukowo-badawczych Habilitanta

3.1. Ocena ilosciowa dorobku naukowo-badawczego Habilitanta

Dorobek naukowo-badawczy Hﬁbilitanta jest duzy. Z dostarczone] przez Habilitanta
dokumentacji wynika, ze po uzyskaniu w listopadzie 2019 roku stopnia doktora:

» byl autorem/wspdtautorem 27 publikacji', w tym autorem 15 artykuléw w czasopismach
indeksowanych w bazach SCOPUS lub Wel:; of Science, wspotautorem 11 artykutéw
naukowych w czasopismach indeksowanych w bazach SCOPUS lub Web of Science i
wspdlautorem 1 rozdziatu w monografii.

Z wygenerowanego przez Biblioteke Gléwng Uniwersytetn Ekonomicznego w
Krakowie raportu cytowalnosci (bez autocytowan) (zal. 10 do wniosku o przeprowadzenie
postepowania habilitacyjnego) wynika, ze w bazie:

— Web of Science, liczba cytowanych publikacji Habilitanta wyniosta 19, liczba cytowan

- 128, Indeks H - 7,
~ Scopus, liczba cytowanych publikacji Habilitanta wyniosta 17, liczba cytowan - 133,
Indeks H—7.

Po uzyskaniu stopnia doktora za publikacje w czasopismach z listy MEIN Habilitant
uzyskat tgcznie 2010 punktéw a po uwzglednieniu wkiadu autorskiego w publikacjach
wspélautorskich 1686 punktow. Oznacza to, ze Habilitant zdobywat po ok. 670 (560 po
- uwzglgdnieniu wktadu autorskiego) punktéw $redniorocznie. Sumaryczny Impact Factor
wynidst 52,058 (ok. 17 $redniorocznie).

Wskazniki bibliometryczne nalezy uznaé zatem za wysokie. Wraz z lista autoréw
zagranicznych cytujgcych publikacje Habilitanta (zal. 10 do wniosku o przeprowadzenie
postgpowania habilitacyjnego) swiadczg o umiedzynarodowieniu wynikéw Jego prac.

Ponadto, po uzyskaniu stopnia doktora, Habilitant:

» kierowal trzema projektami badawczymi finansowanymi ze $rodkéw:
Narodowego Centrum Nauki, Narodowej Agencji Wymiany Akademickiej i
programu Ministra Nauki i Szkolnictwa Wyzszego ,,Regionalna Inicjatywa

Doskonalosci”,

e wyglosit 11 referatéw na konferencjach naukowych, w tym 7 na konferencjach

- 1'W tym 7 artykuléw wskazanych jako gléwne osiagniecie naukowe we wniosku habilitacyjnym.
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migdzynarodowych i 4 na konferencjach krajowych,
* sporzadzil 84 recenzje artykuléw zgloszonych do publikacji w czasopismach

naukowych (w tym 81 recenzji artykuléw zgloszonych do publikacjii w
czasopismach z listy JCR),

* byl promotorem pomocniczym pracy doktorskiej dr Zofii Kurysko,

* jest promotorem pomocniczym pracy doktorskiej mgr. Mateusza Szczepka.

3.2. Ocena gléwnego osiggnigcia naukowego

Jako gléwne osiagniecie naukowe Habilitant wskaza} cykl siedmiu powigzanych

tematycznie artykuléw naukowych, sposréd ktérych byl autorem czterech a wspotautorem

trzech, i ktéremu nadat taczny tytut »Determinanty oraz dynamika cen najmu na polskim rynku

mieszkaniowym ”. W sklad cyklu weszly nastgpujace pozycje:

1.

Tomal, M. (2019). The impact of macro factors on apartment prices in Polish counties:
A two-stage quantile spatial regression approach (P1). Real Estate Management and
Valuation, 27(4), 1-14.

Tomal, M. (2020). Modelling housing rents using spatial autoregressive geographically
weighted regression: A case study in Cracow, Poland (P2). ISPRS International Journal
of Geo-Information, 9(6), 346.

Tomal, M., & Marona, B. (2021). The impact of the covid-19 pandemic on the private
rental housing market in Poland: What do experts say and what do actual data show?
(P3). Critical Housing Analysis, 8(1), 24-35.

Tomal, M. (2022). Testing for overall and cluster convergence of housing rents using
robust methodology: evidence from Polish provincial capitals (P4). Empirical
Economics, 62, 2023-2055.

Tomal, M. (2022). Identification of house price bubbles using robust methodology:
evidence from Polish provincial capitals (PS). Jowrnal of Housing and the Built
Environment, 37, 1461-1488. ‘

Tomal, M., & Helbich, M. (2022). The private rental housing market before and during
the COVID-19 pandemic: A submarket analysis in Cracow, Poland (P6). Environment
and Planning B: Urban Analytics and City Science, 49(6), 1646—-1662.

Tomal, M., & Helbich, M. (2022). A spatial autoregressive geographically weighted
quantile regression to explore housing rent determinants in Amsterdam and Warsaw
(P7). Environment and Planning B: Urban Analytics and City Science, publikacja w
trybie Online First (doi: https://doi.org/10.1177/23998083221 122790).
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Wszystkie publikacje skiadajace si¢ na cykl zostaty opublikowane w jezyku angielskim, s3
indeksowane w bazie SCOPUS lub/i ‘Web of Science. Laczna liczba uzyskanych punktow
MEIN wyniosta 590 (556 po uwzglednieniu wktadu autorskiego). Wiekszo$¢ (5 z 7) zostalo
opublikowanych w czasopismach z listy JCR.

Dwa artykuly zostaly opublikowane w czasopismach przypisanych® do dyscypliny
ckonomia i finanse za$ pozostate pie¢ do dyscyplin: nauki o zarzadzaniu i jakosci lub/i —
geografia spoleczno — ekonomiczna i gospodarka przestrzenna.

W przypadku dwoch artykutéw wspotautorskich (P6) i (P7) Habilitant opracowat koncepcje
badania, zebral dane empiryczne oraz przeprowadzit analizy empiryczne zag w przypadku
jednego (P3) by} wspétautorem koncepeji badania, samodzielnie zebrat dane empiryczne oraz
- przeprowadzit analize empiryczng®. '

Problematyka badawcza, jaka zajmuje si¢ Habilitant we wskazanym do oceny gléwnym
osiggniecin naukowym jest aktualna i wazna zaréwno z teoretycznego, jak i praktycznego
punktu widzenia. Uzasadnia to zatem w petni prowadzenie badan w tym zakresie.

Celem pracy artykutu ,,The impact of macro factors on apartment prices in Polish counties:
A two-stage quantile spatial regression approach” byla identyfikacja czynnikéw
- ekonomicznych, demograficznych, srodowiskowych i przestrzennych wplywajacych na ceny
nieruchomosci mieszkaniowych w  powiatach Polski. Uzasadniajac, na podstawie
przeprowadzonego przegladu literatury, wybér celu badawczego, Habilitant stwierdza, ze w
dotychczasowych badaniach ksztaltowania sie cen sprzedazy nieruchomos$ci mieszkaniowych
w polskich powiatach uwzglednianie byly gléwnie mikro czynniki. Brak byto natomiast
szerszych badaf uwzgledniajacych makro czynniki wplywajace na ksztaltowanie si¢ cen
- sprzedazy nieruchomo$ci mieszkaniowych. Na podstawie przegladu literatury oraz
uwzgledniajac dostepnosé danych statystycznych, w przeprowadzonym badaniu uwzgledniono
kilkanascie zmiennych charakteryzujacych poszczegélne grupy czynnikéw. Gléwng metoda
analizy byta dwustopniowa kwantylowa regresja przestrzenna (25QSR). Dodatkowo Habilitant
zastosowat dwustopniows regresj¢ najmniejszych kwadratow (2SLS).

W artykule ,Modelling housing rents using spatial autoregressive geographically weighted
- regression: A case study in Cracow, Poland” Habilitant zamiesoit wyniki badat, ktoérych celem
byta préba identyfikacji czynnikéw wplywajacych na ksztattowanie si¢ cen najmu mieszkan w

Krakowie. Za ceny najmu mieszkan przyjat ceny ofertowe z portalu otodom.pl uzyskane

* Komunikat Ministra Edukacji i Nauki z dnia 9 lutego 2021 r. w sprawie wykazu czasopism naukowych i
recenzowanych materiatéw z konferencji migdzynarodowych.
* Wedlug zataczonych o$wiadczen wspdlautordw artykulow.
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technika zdrapywania (web scraping technique). Habilitant, po przeprowadzeniu statystycznej
obrébki danych (eliminacji powtarzajgcych sie i niepelnych danych oraz obserwacji
odstajgcych), dla realizacji celu badan oraz uzyskania odpowiedzi na postawione pytania
badawcze uzyl modelu GWR-SAR. Ponadto dokonal poréwnania wynikéw uzyskanych za
pomocy réznych modeli (OLS, SAR i GWR-SAR). Przeprowadzone badanie wykazato, ze
wiérdd czynnikdéw wplywajacych na wysokos$¢ cen najmu mieszkan mozna wyrdzni¢ czynniki
wspOlne oraz specyficzne dla lokalnych (w Krakowie) rynkéw nieruchomosci
mieszkaniowych.

Habilitant wskazal na ograniczenia przeprowadzonego badania, w tym wynikajace z
zastosowania cen ofertowych zamiast transakcyjnych (co uzasadnit dostgpnos$cia danych).
Warto jednak zastanowi¢ si¢ nad szerszg analizg konsekwencji uzycia danych ofertowych.
Obrazujg one w zasadzie ,,wycen¢” czynszu (oczekiwania co do czynszu) dokonang przez
wynajmujacych (wlascicieli, inwestordw) i ten aspekt powinien zosta¢ podkreslony. Wszelkie
rozwazania oraz wnioski powinny by¢, moim zdaniem, formulowane w odniesieniu do
wynajmujacych, jako podazowe] strony transakcji na rynku mieszkan. W artykule Habilitant
nie uwzglednil tej kwestii, co moim zdaniem zubaza prace o wymiar wkladu w dyscypling
ckonomia i finanse. Warto podkredlié, iz uwypuklenie aspektu uzycia cen ofertowych i
odniesienie badania do oferentéw na rynku najmu mieszkan podniostoby wartoéé pracy, gdyz
- wedhig mojego rozeznania — badania takie nie byly dotychczas prowadzone.

Przeprowadzone przez Habilitanta badanie w niniejszym artykule mozna uzna¢ za badanie
w znacznym stopniu ukierunkowane metodologicznie, ktérego celem byl wybér 1 ocena
wybranego modelu badawczego. Wskazuje na to fakt przeprowadzenia pordwnania wynikow
badania uzyskanych za pomocg réznych modeli i ocena na tej podstawie uzytych modeli
badawczych. '

Glownym celem badaf, ktérych wyniki zamieszczone zostaly w artykule ,,The impact of
the covid-19 pandemic on the private rental housing market in Poland: What do experts say and
what do actual data show?” bylo okreslenie wplywu pandemii COVID-i 9 na poziom cen najmu
mieszkan na przykladzie Krakowa. Dodatkowym celem badan byta ocena trafnosci prognoz
budowanych przez posrednikéw w obrocie nieruchomosciami oraz prognoz budowanych na
podstawie modeli ekonometrycznych (model ARMAX), dotyczacych zmian cen najmu
mieszkan w Krakowie spowodowanych pandemig COVID-19.

Przeprowadzone przez Autoréw artykulu badania dotyczg waznego zagadnienia i

poszerzaja w pewnym stopniu wiedze o zmianach zachodzacych w ksztaltowaniu sie cen najmu
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mieszkan w Krakowie pod wplywem pandemii. Przeprowadzone badanie cechuja jednak
istotne wady, ktére nalezy wskazag.

Po pierwsze, watpliwosci budzi, moim zdaniem, rozwigzanie zastosowane do konwersji cen
ofertowych na ceny transakcyjne. Na jakicj podstawie stosunek ceny transakcyjnej do ofertowej
(0,88) oszacowany na podstawie danych z lutego 2020 (czyli przed pierwszym przypadkiem
koronawirusa w Polsce i przed pierwszymi obostrzeniami w zwigzku z pandemia) zostat
przyjety do przeksztalcedi w kolejnych okresach tj. podczas trwania pandemii? Podejrzewam,
iz stosunek ten mégt on ulec zmianie w zwiazku z pandemis. Brakuje odniesienia sie Autoréw
do tej kwestii.

Po drugie, watpliwosci budzi, czy posrednicy wiedzieli, czy sq pytani o ceny transakcyjne
czy ofertowe? Z opisu badania przedstawionego w artykule nie wynika, czy pytanie dotyczylo
cen ofertowych, czy tez transakéyj nych*. Moglo to wplynaé na uzyskane wyniki badan.

Po trzecie, w artykule brakuje wyjasnienia, dlaczego zebrane dane z serwisu otodom.pl w
przypadku drugiego i trzeciego kwartatu pochodzily z pierwszych miesiecy tych kwartatéw
(kwietnia, lipca) natomiast w przypadku czwartego kwartalu z miesigea drugiego (listopada).

Po czwarte, w pracach naukowych nie powinno si¢, bez statystycznego uzasadnienia,
uzywa¢ stwierdzen typu ,,nie ma istotnych/znaczacych réznic w odpowiedziach pomiedzy
- mezezyznami i kobietami oraz pomigdzy bardziej a mniej do$wiadczonymi agentami
195

nieruchomosci™. Podstaws takich sformutowan mogg by¢ wylacznie wyniki zastosowanych

odpowiednich testéw statystycznych.

Nalezy nadmieni¢, iz zastosowany przez Autordw sposéb budowy prognoz, oparty na
schemacie jednoetapowej metody delfickiej, uznawany jest za jeden z gorszych (w sensie
trafnosci) sposobéw prognozowania. Na podstawie uzyskanych w przeprowadzonej ankiecie
- wynikow nalezaloby najpierw oceni¢ zgodno$¢ pogladéw ekspertéw a nastepnie podjac
decyzje dotyczace m. in. potrzeby powtdrnego przeprowadzenia badania ankietowego,

eliminacji pogladdéw skrajnych oraz wyboru sposobu okreslenia wspdlnego pogladu ekspertéw.

4 Real estate market professionals were asked in the survey first about the percentage change in the level of rent
per 1 m2 between July 2020 and the level before the pandemic was declared, and also about the predicted further
" change in rents between the third and fourth quarter this year” s. 26, ,,... at the moment (July 2020), has the
COVID-19 pandemic affected rents in the long-term residential rental market in Krakow? If so, please estimate
how much the percentage has decreased or increased the rent per 1 m2 compared to the situation before the
pandemic” (s. 27), ,,... do you think that the level of rents in Krakow for 1 m?2 in the 4th quarter of this year
compared to the current situation (July 2020) will dectease or increase? Please estimate the percentage change.”
(s. 28).

* ,However, it should be noted that there are no significant differences in the responses between women and men
or between more and less experienced estate agents™ (s. 29).
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Autorzy powinni, moim zdaniem, wskaza¢ zalety i wady przyjetej metody oraz uzasadnic jej
wybdr.

Wymienione wady utrudniajg ocene jakosdci artykublu oraz wkladu Autordéw w rozwoj
dyscypliny ekonomia i finanse.

Przedmiotem badan w artykule ,,Testing for overall and cluster convergence of housing
rents using robust methodology: evidence from Polish provincial capitals” bylo zjawisko
konwergencji cen najmu mieszkan w 14 polskich miastach wojewddzkich (nieuwzglednione w
badaniu zostaly Bydgoszcz 1 Opole). Habilitant podjat probe uzyskania odpowiedzi na pytania
badawcze dotyczace wystepowania zjawiska konwergencji ogélnej cen najmu mieszkan we
wszystkich badanych miastach traktowanych lgcznie oraz konwergencji klubowej w
wydzielonych podzbiorach badanych miast. Ponadio podjeta zostata takze préba identyfikacji
czynnikéw wplywajgcych na zachodzenie konwergencji klubowej. W badaniu uzyte zostaly
réznorodne testy statystyczne. Z przeprowadzonych badan wynika, ze w badanej grupie miast
nie wystepowalo zjawisko konwergencji ogélnej, Autor stwierdzil jednak wystgpowanie
konwergencji klubowej. W wyniku przeprowadzonych Habilitant odkryt takze, ze podziat
badanych miast na kluby zalezat od uzytych w badaniu metod oraz ze miasta o bardzo
podobnych stopach bezrobocia, zasobach mieszkaniowych, obszarach miejskich i liczbach
studentéw najprawdopodobniej bgdg nalezaly do tego samego klubu konwergencji. Artykut
stanowi cenny wklad w dyscyplinq; ekonomia i finanse.

Celem badan Habilitanta w artykule ,Identification of house price bubbles using robust
methodology: evidence from Polish provincial capitals” bylo sprawdzenie, poprzez analize
relacji pomiedzy ceng mieszkan a ceng najmu mieszkan, czy w ostatnich latach na polskim
rynku mieszkaniowym doszlo do wystgpienia baniek cenowych w wybranych miastach
wojewddzkich Polski w okresie 3 kw. 2006 — 3kw. 2019. Na podstawie obliczonych wartosci
wskaznika price-to-rent Habilitant wskazuje miasta, w ktorych najem mieszkan byt najbardziej
1 najmniej oplacalny dla gospodarstw domowych.

Artykut ,, The private rental housing market before and during the COVID-19 pandemic: A
submarket analysis in Cracow, Poland” po$wiecony zostal subrynkom najmu mieszkan w
Krakowie. Habilitant przeprowadza ich identyfikacje oraz ocenia wplyw pojawienia sie
pandemii COVID-19 na zmiany w segmentacji przestrzenno-czasowej rynku najmu mieszkat
w Krakowie. Przeprowadzone przy uzyciu modelu regresji GTWR badanie wykazato, ze
wybuch pandemii COVID-19 spowodowal: obnizenie cen najmu mieszkan w Krakowie,
zmiang czynnikéw wplywajacych na wysoko$é cen najmu oraz zmiany w strukturze

przestrzenno-czasowej rynku (wzrost liczby subrynkow).
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Autorzy artykutu ,,A spatial autoregressive geographically weighted quantile regression to
explore housing rent determinants in Amsterdam and Warszawie” nie sformulowali celu
badania. Z tytutu oraz zawartosci artykulu mozna jedynie domniemywac, ze by¢ celem bylo
zaproponowanie nowego modelu hedonicznego GWQ-SAR, ktorego empiryczng przydatnosc
do identyfikacji czynnikéw wplywajacych na wysokosé cen najmu mieszkan sprawdzili na
dwoch studiach przypadkéw (rynki najmu mieszkan w Warszawie i Amsterdamie).

W autoreferacie Habilitant zaprezentowal, jako osiggniecie badawcze, cykl artykulow,
zatytutowany ,.Determinanty oraz dynamika cen najmu na polskim rynku mieszkaniowym”.
Ponadto wskazal w autoreferacie, iz,,Gtownym celem cyklu jest identyfikacja determinant oraz
~ ocena dynamiki cen najmu na polskim rynku mieszkaniowym za pomocg nowych lub
ulepszonych ilosciowych metod i metodyk.”

Takie sformulowanie tytulu i celu cyklu umozliwilo Habilitantowi poruszanie rdéznych
kwestii szczegdtowych zwiazanych z podigta tematyka badawcza. Wymaga to, co jest
charakterystyczne dla cyklu publikacji poruszajacych ogélny problem badawczy,
konsekwentnego formulowania kolejnych celow badawczych jako scalajacych rozwazania
zawarte w poszczegdlnych publikacjach w calosé. Uwazam, ze Habilitantowi jedynie
czgSciowo si¢ to udato. Cykl publikacji przedstawiany jako gléwne osiggnigcie badawcze
moéglby, moim zdaniem, rozpoczyna¢ si¢ artykulem wprowadzajacym, sygnalizujgcym
szczegdlowe problemy (zagadnienia) zwigzane z determinantami i dynamikg cen najmu na
rynku mieszkaniowym, ktore bylyby poruszane w nastepnych artykutach, Zwickszyloby to
przejrzystosc przyjetej koncepcji badawczej i uwypuklito nieprzypadkowy charakter badan
podejmowanych w kolejnych artykulach. Artykul wprowadzajgcy nie stanowi elementu
bezwzglednie obowigzkowego, alternatywnym rozwigzaniem moze byé — przejete w pewnym
stopniu przez Habilitanta — tworzenie cyklu poprzez odniesienia w poszczegolnych
publikacjach cyklu do innych, tworzacych cykl publikacji.

Rozpatrujac  przedstawione przez Habilitanta artykuly jako cykl badawczy o
zdefiniowanym celu, zauwazam nastepujace niedociggniecia.

Po pierwsze, analizujac cele i pytania badawcze sformulowane w poszczegdlnych
publikacjach Habilitanta stanowiacych cykl (giéwne osiagniecie naukowe) uwazam, ze dwie
publikacje cechuje mata spdjnoéé z tytutem i celem cyklu (P1, P5). Szczego6lny niepokdj budzi
dolaczenie przez Habilitanta do cyklu prac poswigconych cenom najmu mieszkan artykutu
podwigconego cenom nieruchomosei mieszkaniowych (artykut P1). Uzasadnienie tej kwestii
dokonanym w artykule przegladem literatury dotyczacym zardéwno cen sprzedazy jak i cen

. najmu (zamieszczone przez Habilitanta w autoreferacie) jest, w mojej opinii, niewystarczajacg
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przestankg. W artykule P5 natomiast gléwnym zagadnieniem (problemem badawczym) jest
wystepowanie baniek na lokalnych rynkach mieszkaniowych w Polsce (do tego odnosi si¢ cel
artykutu). W celu zbadania tego zjawiska autor uzywa wskaznika price-to-rent i pokrotce
omawia ksztaltowanie si¢ jego wartosci w czasie nawigzujgc do optacalnosci inwestycji w
mieszkanie na wynajem na poszczeg6lnych rynkach lokalnych. Poswigca temu krétki akapit w
sekcji ,,dane”. Moim zdaniem artykut P5 jest zbyt odlegly tematycznie od celu cyklu. Habilitant
ma $wiadomogé braku sp6jnosei artykulu z tematyka osiagniecia naukowego, traktujge go jako
»dodatek” do pozostatych artykuléw (Autoreferat, s. 21). |

Po drugie, zaréwno cel gtéwny cyklu jak i cele szezegolowe (Autoreferat, ss. 8, 9) wskazujg
na ukierunkowanie badan na polski rynek mieszkaniowy. Artykuly P4 i P5 zawieraja wyniki
badan dotyczacych cen najmu mieszkaf w prawie wszystkich miastach wojewodzkich Polski.
Mozna wigc uznaé, ze dotycza polskiego rynku najmu mieszkant. Pozostale za$ publikacje
dotycza:

- artykuly P2, P3, P6 — tyiko krakowskiego rynku najmu mieszkan,

— artykut P7 — tylko warszawskiego (i amsferdamskiego) rynku najmu mieszkan.
Habilitant uzasadnia zawezenie badan w wyzej wskazanych artykutach do rynku krakowskiego
i warszawskiego, wskazujac rozne przestanki (m.in. wielko$¢ rynku, wielkos¢ podazy,
furystyczny charakter, rynek inwestycyjny). Takie podejécie w pewnej mierze mozna uznac za
uzasadnione. Nie oznacza to jednak braku watpliwosci co do reprezentatywnosci krakowskiego
rynku mieszkan (stanowigcego gléwny obszar badawczy). Przeprowadzone analizy majg zatem
charakter wybibrczy przestrzennie. Moim zdaniem, Habilitant powinien odnie$¢ sie do tej
kwestii w autoreferacie. Wskazanie przez Habilitanta na kompleksowo$é¢ opracowania jako
badajgcego ceny na rynku najmu mieszkaniowego w Polsce za pomocg nowatorskich
ilosciowych metod i metodyk (Autoreferat, s. 22) jest w tym kontekscie nieuzasadnione.

Nalezy podkreslié, ze Habilitant skupia sie w duzej mierze na metodyce i metodach,
weryfikujgc mozliwoéé zastosowania roéznorodnych modeli (zwlaszcza przestrzennych) w
analizie rynku nieruchomos$ci. Zainteresowanic poszukiwaniem nowych metod bgdz
ulepszaniem istniejgcych stanowi, co nalezy podkreslié, siing strong Habilitanta.

Po zapoznaniu si¢ z przediozonym do oceny cyklem publikacji, wskazanym jako glowne
osiggnigcie naukowe, zidentyfikowalam jego zaréwno silue jak i stabe strony, ktére nalezy

wzia¢ pod uwage przy ostatecznej decyzji dotyczacej wkladu Habilitanta w dyscypling
ekonomia 1 finanse.

Z jednej strony, na uznanie zastuguje:
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5.

. wybdr waznego, zardwno z ekonomicznego, jaki spolecznego punktu widzenia,

problemu badawczego, stosunkowo rzadko podejmowanego w badaniach naukowych,

umiejetnos¢ siggania po nowe narzedzia i metody ekonometrii przestrzennej,

. umiejetno$¢ modyfikacji dotychczasowych metod ekonometrii przestrzennej oraz

proponowania nowych metod,

dobra znajomos¢ literatury traktujacej o metodach oraz przeprowadzonych badaniach
empirycznych z zakresu problematyki bedacej przedmiotem badan Habilitanta w cyklu
artykulow przedstawionych jako glowne osiggniecie naukowe,

szezegdlowos¢ przeprowadzonych badan.

Z drugiej zas strony:

1.

Stabg strong cyklu artykutdow jest niewielki stopien nawigzania do teorii
ekonomicznych (i/lub finansowych) i paradygmatéw. Moim zdaniem osiggniecie
habilitacyjne wymaga okreslenia ram teoretycznych i prowadzenia rozwazan w
odniesieniu do teorii naukowych wlasciwych danej dyscyplinie. Wartosciowe
rozwazania teoretyczne nawiazujgce zaréwno do dyscypliny ekonomia i finanse jak i
do dyseypliny nauk o zarzadzaniu i jakosci (marketing!) (dotyczace teorii subrynkéw
mieszkaniowych i teorii segmentacji) oraz — jak sadze — do dyscypliny geografia
spoteczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna pojawiajg sic w gléwnie w artykule
P6 oraz Autoreferacie (s. 13). Biorac pod uwage, iz tematyka cyklu pozwala laczyé
dorobek badawczy wymienionych dyscyplin, po pierwsze, nalezy to wskazaé. Po
drugie, nalezy merytorycznie uzasadnié¢ zwiazek osiagniecia naukowego z dyscypling
ekonomia i finanse.

Interdyscyplinarnosé pracy badawczej (zob. poprzedni punkt) moze stanowié jej zalete,
jednak stanowi potencjalny problem przy ocenie dorobku naukowca w jednej,
konkretnej dyscyplinie, zwlaszcza w przypadku niklego nawigzania Habilitanta do

teorii naukowych charakterystycznych dla wybranej dyscypliny.

. Moim zdaniem, Habilitant skupiajac si¢ w duzej mierze na ulepszaniu i proponowaniu

nowych metodyk i metodologii, nie uzyskat wynikow badan, na podstawie ktérych
moglby zaproponowa¢ zmiang dyskursu naukowego w dyscyplinie ekonomia i finanse.
Biorac pod uwagg tytut osiagnigcia badawczego oraz zastosowane przez Habilitanta
metody badawcze dotyczace glownie ,czasoprzestrzeni”, odnosze wrazenie, iz cykl
artykutéw cechuje jednostronne podejicie badawcze, przejawiajace si¢ m.in. analiza
determinant cen najmu wylacznie na podstawie preferencji ujawnionych.

Uwzglednienie zaréwno preferencji ujawnionych jak i deklarowanych a takze
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poréwnanie determinant ,wyceny czynszu” dokonywanej przez wynajmujgcego i
najemce (w réznych warunkach rynkowych) pozwolitoby wzbogaci¢ osiagnigeie
badawcze i nadaé mu wyjatkowy wymiar, m.in. ekonomii behawioralnej. Rozwazania
takie moglyby zostaé przeprowadzone m.in. w odniesieniu do efektywnoéci rynku
najmu i stanowiloby niezaprzeczalny wkiad w dyscypling ekonomia i finanse.

. Przestanki wigczenia w cykl publikacji P1 i P5 uwazam za niewystarczajgce.

. Zastrzezenia budza pojawiajgce sie niedostatki metodologiczne lub redakcyjne np.:

s nieokreslenie celu badan (P7),

¢ brak precyzji w formutowanych do respondentdéw pytaniach (P3),

o formulowanie wnioskow bez uzycia odpowiednich narzedzi statystyki
matematycznej tzn. testow statystycznych (P3),

e uproszczony i niejasny sposéb analizy odpowiedzi posrednikow nieruchomosci
(nie przedstawiono analizy rozkladu odpowiedzi umozliwiajgcej oceng spoinosci
ich odpowiedzi, identyfikacj¢ obserwacji odstajacych itp.) (P3),

e uproszczony sposéb (bez jednoczesnego wskazania wad takiego podejscia)
konstrukcji prognoz w przypadku stosowania metod prognozowania opartych na
ocenach ekspertow (sposobu okreslania wspélnego pogladu ekspertéw jako
prognozy} (P3),

. Powazny niepokdj budzi nieznajomo$¢ zasad wspdlautorstwa publikacji naukowych

przez Habilitanta.

Moje watpliwosci dotycza dwoch publikacji — P6 1 P7. Jako ich wspdtautor wystepuje

dr Marco Helbich. Biorac pod uwage tres¢ oswiadczenr dotyczgcych wkladu w

publikacje, ztozonych przez Habilitanta oraz dra Marco Helbicha, uwazam, iz wklad

dra Marco Helbicha w obie publikacje, ograniczony do ,editing” (redakcji) i

Jreviewing” (recenzji) nie stanowi wystarczajacej przestanki uznamia go za

wspdlautora. Wlasciwg forma uwzglednienia wkiadu dra Marco Helbicha wydaje si¢

by¢, moim zdaniem, zamieszczenia podzigkowania (acknowledgements).

Moje stanowisko w tej kwestii wynika z zapisdw dotyczacych wspolautorstwa
zawartych w ,,Kodeksie Narodowego Centrum Nauki dotyczacym rzetelnosei badan
naukowych 1 starania o fundusze na badania (Zalacznik do uchwaty Rady NCN nr
39/2016 z dnia 11 maja 2016 r.) o nastepujacej tresci:
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~Udzial we wspéltworzeniu dzieta (wspélautorstwo) powinien uwzgledniaé
przedstawione ponizej cztery kryteria przejete z wytyeznych z Vancouver®, a WSZYSCY,
ktorzy si¢ do nich stosujg, powinni zostaé uznani za wspdlautoréw dzieta naukowego.
Kryteria te musza by¢ spelnione lacznie:

a. istotny wkiad w koncepcje lub plan badan, lub w gromadzenie, analize i interpretacje
wynikéw badan oraz,

b. sporzadzenie wstepnego dokumentu do publikacji i nanoszenie poprawek lub uwag
krytycznych do czgsci merytorycznej i do$wiadczalnej, a takze,
zaakceptowanie wersji koficowej przed wystaniem do druku oraz

d. przyjecie odpowiedzialnosci za kazdy aspekt badan w celu zapewnienia, ze ewentualne
nigjasnosci dotyczace dokltadnodci oraz rzetelnodci jakiejkolwiek czesci wykonanych
prac zostang rozstrzygniete”,

Wszystkie wymienione kryteria zostaly spelnione, w $wietle ztozonych o$wiadczen,

wylgcznie przez Habilitanta.

Ponadto, wedhig tego kodeksu: 1) wspélpraca przy tworzeniu dziela nie zawsze oznacza

wspdlautorstwo, 2) podzigkowania za wklad pracy w powstanie dzieta dotycza réwniez

0sob, ktbre nie spetnily wszystkich czterech kryteriéw autorstwa, 3) nie powinno si¢

uznawa¢ za autoréw oséb, ktére sig do tego nie kwalifikuja (guest authorship).

3.3.0c¢ena pozostalego dorobku naukowo-badawczego Habilitanta

Po uzyskaniu stopnia doktora Habilitant byl autorem 11 publikacji oraz wspoélautorem 9
publikacji naukowych (Yacznie dwudziestu). Dziewig¢ artykulow zostato opublikowanych w
czasopismach przypisanych’ do dyscypliny ekonomia i finanse zas pozostate do innych
dyscyplin. Dociekania naukowe Habilitanta dotyczyly zagadnief zwigzanych z:
* rynkami 'nieruchomoéci:

[1] Tomal, M. (2019). House price convergence on the primary and secondary markets:

Evidence from Polish provincial capitals. Real Estate Management and Valuation, 27(4),
62-73.

[2] Tomal, M. (2020). Spillovers across house price convergence ciubs: evidence from the

Polish housing market. Real Estate Management and Valuation, 28(2), 13-20.

¢ Zob. International Committee of Medical Journal Editors, Recommendations for the Conduct, Reporting, Editing
and Publication of Scholarly Work in Medical Journals, uaktualnione w grudniu 2019 1.

7 Komunikat Ministra Edukacii i Navki z dnia 9 Iutego 2021 1. w sprawie wykazn czasopism naukowych i
recenzowanych materiatéw z konferencji miedzynarodowych.
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3] Tomal, M. (2020). Moving towards a smarter housing market: The example of Poland.
Sustainability, 12(2), 683.

[4] Tomal, M. (2021). Housing market heterogeneity and cluster formation: evidence from

Poland. International Journal of Housing Markets and Analysis, 14(5), 1166—1185.

[5] Tomal, M. (2021). Exploring the meso-determinants of apartment prices in Polish
counties using spatial autoregressive multiscale geographically weighted regression.
Applied Economics Letters, 29(9), 822-830.

{6] Tomal, M. (2022). Drivers behind the accuracy of self-reported home valuations:
Evidence from an emerging economy. Journal of European Real Estate Research,

publikacja w trybie Online First.

[7} Tomal, M. (2022). Self-reported and Market Home Values in Housing Wealth Inequality

Measurement: Evidence from Warsaw and Prague. Critical Housing Analysis, 9(1), 29-38.

[8] Tomal, M. (2022). The applicability of self-reported home values in housing wealth
inequality assessment: Evidence from an emerging couniry. Housing Studies, publikacja w

trybie Online First (doi: https://doi.org/10.1080/02673037.2022.2123902).

[9] Matkowska, A.-, Uhruska, M., & Tomal, M. (2019). Age and experience versus
susceptibility to client pressure among property valuation professionals—implications for
rethinking institutional framework. Sustainability, 11(23), 6759.

[10] Matkowska, A., Tomal, M., Uhruska, M., Pawlak, J., Maier, G., & Nichiforeanu, A.
(2021). The impact of job satisfaction on valuers’ attitudes towards professional ethics.

International Journal of Strategic Property Management, 25(6), 497-513.

[11] Marona, B., & Tomal, M. (2020). The COVID-19 pandemic impact upon housing
brokers' workflow and their clients' attitude: Real estate market in Krakow. Entrepreneurial

Business and Economics Review, 8(4), 221-232.

jednostkami samorzadu terytorialnego:

[12] Tomal M. & Nalepka, A. (2020). The impact of social participation on the efficiency

of communal investment expenditure. Economic research-Ekonomska istrazivanja, 33(1),
477-500.

[13] Tomal, M., & Nalepka, A. (2020). Znaczenie partycypacji spolecznej dla efektywnosci

wydatkéw inwestycyjnych gmin, [w:] Kierunki rozwoju rynku nieruchomosci, red. Piotr
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Bartkowiak. Wydawnictwo Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu, Poznan, Polska.
Punkty MEiN (aktualna lista): 20. Udziat wlasny: 90%.

[14] Tomal, M. (2021). Analysing the coupling coordination degree of socio-economic-
infrastructural development and its obstacles: The case study of Polish rural municipalities.
Applied Economics Letters, 28(13), 1098-1103.

[15] Tomal, M. (2021). Evaluation of coupling coordination degree and convergence
behaviour of local development: A spatiotemporal analysis of all Polish municipalities over

the period 2003-2019. Sustainable Cities and Society, 71, 102992,

oraz innymi obszarami badawczymi:
[16] Tomal, M. (2021). Modelling the Impact of Different COVID-19 Pandemic Waves on
Real Estate Stock Returns and Their Volatility Using a GIR-GARCHX Approach: An

International Perspective. Journal of Risk and Financial Management, 14(8), 374.

[17] Tomal, M., & Lotfata, A. (2022). Exploring Housing Determinants of Obesity
Prevalence using Multiscale Geographically Weighted Regression in Chicago, lllinois. The

Professional Geographer, zaskceptowany do publikacji.

[18] Tomal, M., & Gumieniak, A. (2020). Agricultural land price convergence: evidence
from Polish provinces. Agriculture, 10(5), 183.

[19} Tomal, M., & Szromnik, A. (2022). Determinants of entrepreneurial intentions of
university students in selected post-communist countries in Europe: investigating cross-

cultural differences. Journal of Business Economics and Management, 23(1), 60-81.

[20] Tomal, M., & Brzezicka, J. (2022). Certainty equivalent, risk attitudes and housing,
Applied Economics Letters, publikacja w trybie Online First.

W pracy [1] przeprowadzono badanie konwergencji cen sprzedazy nieruchomosci

mieszkaniowych w miastach wojewddzkich Polski. Badania wykazaly, ze nie wystepuje

zjawisko beta i sigma konwergencji. Wystepuje natomiast konwergencja klubowa.

Kontynuacjg badania bylo badanie, ktdrego wyniki zawarto w pracy [2]. Wykazaly one, ze

sktadajgcy sie z szescin miast Polski (Warszawy, Krakowa, Gdanska, Poznania, Wroclawia,
Rzeszowa) silnie wplywa na pozostate rynki mieszkaniowe. W pracy {3} Habilitant zamiescit
koncepcje inteligentnego rynku mieszkaniowego w wymiarach: automatycznego rynku najmu
mieszkan, innowacyjnych platform cyfrowych na rynku mieszkaniowym, innowacyjnych
polityk mieszkaniowych oraz zdolnosci do przewidywania popytu na rynku mieszkaniowym.

Z rezultatéw badan Habilitanta wynika, ze na polskich rynkach mieszkaniowych istnieje duzy
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poziom zréznicowania poziomu inteligencji rynku mieszkaniowego oraz, Ze realizacja
koncepcji smart housing pozytywnie wplywa na jako$¢ zycia mieszkancéw miast. W pracy [4]
Habilitant przeprowadzil identyfikacje klastrow zlozonych z powiatowych rynkéw
mieszkaniowych w Polsce. Badanie wykazalo, ze powiatowe rynki mieszkaniowe mozna
sklasyfikowa¢ w trzy/cztery homogeniczne klastry. W pracy [5] Habilitant zamiescil wyniki
modelowania srednich cen sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych w polskich powiatach za
pomocs przesirzennie autoregresyjnej wieloskalowej geograficznie wazonej regresji (MGWR-
SAR). Badanie wykazato, ze istotnie wplywaly na ceny sprzedazy nieruchomosci — stopa
bezrobocia oraz standard mieszkan. Nastepne trzy artykuty [6], [7] i [8] Habilitant poswigcit
zbadaniu dokladnosci wyceny nieruchomosci mieszkaniowych dokonywanych przez ich
wiascicieli. Celem pracy [6] byta identyfikacja czynnikéw wplywajacych na dokladnosé
wyceny wartosci nieruchomoscei mieszkaniowych na warszawskim rynku nieruchomogci. W
pracach {7] i [8] przeprowadzona zostata ocena mozliwosci wykorzystania tego typu danych
do pomiaru bogactwa mieszkaniowego. Ostatnie trzy prace z tego obszaru badawczego [9],
[10] i [11] dotyczyly dzialalnosci rzeczoznawcéw majatkowych oraz posrednikéw
nieruchomosci w Polsce. Praca [9] po$wigcona zostala zagadnieniu wplywu m. in. wieku i
doswiadczenia zawodowego na podatnosé 1Z60Z0ZNAWCOW majatkowych na presje wywierang
przez ich klientéw w trakcie procesu wyceny, za$ celem pracy [10] byla ocena wplywu
satysfakcji z pracy rzeczoznawcow majatkowych na etyke ich zachowania. Celem badania,
ktorego wyniki zamieszczono w artykule [11], byta ocena wplywu pandemii COVID-19 na
prace posrednikéw nieruchomoscei w Polsce (wzrost popularnosci ushug online, wykorzystanie
nowoczesnej technologii). Autorzy prac [12] i [13], na przykladzie gmin wojewddztwa
malopolskiego, przeprowadzili identyfikacje czynnikéw wplywajacych na efektywnoéé
gminnych wydatkéw inwestycyjnych z uwzglgdnieniem partycypacii spotecznej. W pracy [1 4]
Habilitant przeprowadzit analiz¢ rozwoju spofeczno-gospodarczo-infrastrukturainego w
polskich gminach wiegjskich. Z przeprowadzonych badaf wynika, ze gléwnymi barierami
rozwoju lokalnego okazaly sig: niska gestosé zaludnienia, mata liczba podmiotow
gospodarczych oraz mato rozwinigta sie¢ gazowa. Kontynuacja tych badan byly badania,
ktérych wyniki zawarto w pracy [15]. Pozostale prace [16] — [20] dotyczyly: wplywu pandemii
COVID-19 na stopy zwrotu akcji spélek nieruchomosciowych [16], identyfikacji
mieszkaniowych determinant otylosci w Chicago [17], efektywnosci rynku ziemi rolniczej
{18], identyfikacji determinant intencji przedsigbiorczych studentéw w krajach

postkomunistycznych [19] oraz postaw ryzykownych wobec gier hazardowych dotyczacych
m.in. mieszkas [20].




Najwazniejsze uwagi krytyczne dotycza pozycji [A13]. Pierwsza watpliwoéé dotyczy
reprezentatywnosci préby badawczej, ktéra stworzytaby mozliwosé formulowania wnioskéw
ogélnych dotyczacych calej populacji. Autorzy wykluczyli z proby miasta na prawach powiatu
ze wzgledu na to, iz ,jednostki te diametralnie roznia si¢ od pozostatych gmin Matopolski.”
Jednak cel badawezy (,,0kreslenie, na przykladzie gmin wojewodztwa matopolskiego, wptywu
partycypacji spotecznej na efektywnoéé wydatkéw inwestycyjnych gmin™) oraz wnioski
~ kofcowe a takze tytul rozdzialu (,,Znaczenie partycypacji spolecznej dla wydatkéw
inwestycyjnych gmin”) nie wskazujg na zawgzenie badan. Po drugie, Autorzy publikacji nie
podali daty (nawet roku) przeprowadzenia badan ankietowych. Z pewnoécig jest to
niedopatrzenie, jednak — biorgc pod uwage wspélautorstwo dzieta — mozna byloby oczekiwaé
uniknigcia takich potknigé. Po trzecie, tekst zamieszezony na ss. 41-45, 48, 49 publikacji
pochodzi z pracy doktorskiej Habilitanta, na ktérg Autorzy sie nie powotuja.

Liczebno$¢ publikacji, w tym wspélautorskich, wskazuje na duzg aktywno$¢ badawcza

Habilitanta oraz umiejetnos¢ wspétpracy w zespotach badawczych.
4. Wspélpraca z oSrodkami naukowymi oraz towarzystwami naukowymi

Wazng rol¢ w pracy naukowo-badawczej Habilitanta odgrywa wspolpraca z naukowcami z

zagranicznych oraz krajowych oérodkéw naukowych:

— 1z dr. Marco Helbich z Katedry Geografii Czlowieka i Planowania Przestrzennego
Uniwersytetu w Utrechcie,

— zdr. Aynaz Lotfata z Katedry Geografii Uniwersytetu Stanowego w Chicago,

— Z dr. hab. Martinem Luxem oraz mgr. Peterem Sunegg z Katedry Socjoekonomii
Mieszkalnictwa Czeskiej Akademi Nauk,

=z dr. Justyng Brzezicka z Katedry Analiz Przestrzennych i Rynku Nieruchomodci z
Uniwersytetu Warmifisko-Mazurskiego w Olsztynie.

Efektem dotychczasowej wspéipracy sq artykuty:

a) Tomal, M., & Helbich, M. (2022). The private rental housing market before and during
the COVID-19 pandemic: A submarket analysis in Cracow, Poland. Environment and
Planning B: Urban Analytics and City Science, 49(6), 1646-1662.

b) Tomal, M., & Helbich, M. (2022). A spatial autoregressive geographically weighted
quantile regression to explore housing rent determinants in Amsterdam and Warsaw.
Environment and Planning B: Urban Analytics and City Science, publikacja w trybie

Online First (doi: hitps://doi.org/10.1177/23998083221 122790). 1F - 3,511. Liczba
punktéw z wykazu MEIN - 70
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¢) Tomal, M., & Lotfata, A. (2022). Exploring Housing Determinants of Obesity
Prevalence using Multiscale Geographically Weighted Regression in Chicago, Illinois.
The  Professional  Geographer,  zaakceptowany do  publikacji  (doi:
https://doi.org/10.1080/00330124.2022.2111692). Impact Factor 2021: 2,411. Punkty
MEIN (aktuaina lista): 70. Udziat wlasny: 50%.

d) Tomal, M., & Brzezicka, J. (2022). Certainty equivalent, risk attitudes and housing.
Applied  Economics  Letters, publikacja w trybie Online First (doi:
https://doi.org/10.1080/13504851.2022.2099797). Impact Factor 2021: 1,287. Punkty
MEIN (aktualna lista): 40. Udziat wlasny: 60%.

e) Tomal, M. (2022). Self-reported and Market Home Values in Housing Wealth
Inequality Measurement: Evidence from Warsaw and Prague. Critical Housing

Analysis, (1), 29-38. CiteScore 2021: 1,3. Punkty MEIN (aktualna lista): 100. Udziat
wiasny: 100%.

oraz staze naukowe odbyte w Katedrach:

* Socjoekonomii Mieszkalnictwa Czeskiej Akademia Nauk (1 miesigc w 2021 roku),

¢ Geografii Czlowieka i Planowania Przestrzennego Uniwersytetu w Utrechcie 3

miesiace w 2022 roku).

Habilitant jest czlonkiem 5 towarzystw naukowych: Regional Studies Association,
American Real Estate Society, European Real Estate Society, Housing Studies Association oraz
Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci.

Na podstawie powyzszych informacji, wspélprace z o$rodkami naukowymi oraz
towarzystwami naukowymi w aspekcie umigdzynarodowienia aktywnoéci naukowej

Habilitanta oceniam pozytywnie.

Osiagnigcia dydaktyczne, organizacyjne oraz popularyzujace nauke

Jako osiggnigcia dydaktyczne, organizacyjne oraz popularyzujace nauke mozna uznad to,
iz:

* Habilitant byl promotorem pomocniczym obronionej pracy doktorskiej dr Zofii
Kurysko oraz jest aktuainie promotorem pomocniczym pracy doktorskiej mgr.
Mateusza Szczepka. Prowadzit seminaria licencjackie i magisterskie oraz zajecia z:
analizy ekonomicznej przedsigbiorstwa, ekonomicznej efektywnosci inwestycji,

wyceny nieruchomosei i przedsigbiorstw, odnowy zabytkéw, rachunku optacalnosci
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inwestycji. Byl promotorem 20 prac licencjackich, 4 prac magisterskich oraz 14 prac
podyplomowych.

Habilitant jest czlonkiem Rektorskiego Zespotu Ewaluacji Jakodci Dziatalnosci
Naukowej ds. III kryterium na Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie oraz
Kolegialnego Zespohu ds. Ewaluacji Dyscypliny Ekonomia i Finanse.

Sprawuje opieke nad Kotem Naukowym Grunt, ktére dziala przy Katedrze Ekonomiki
Nieruchomosci i Procesu Inwestycyjnego Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie.
Od maja 2022 1. jest redaktorem pomocniczym (ang. associate editor) w czasopiémie
Journal of Housing and the Built Environment - jednym z wiodacych $wiatowych
czasopism z zakresu badan nad rynkiem mieszkaniowym.

Bral udzial w pracach komitetu organizacyjnego krajowej konferencji naukowej pt.
»Wspdlezesne wyzwania gospodarowania nieruchomogciami 2021 (WWGN 2021)”.
Byl czlonkiem rady programowej migdzynarodowej konferencji naukowej pt. ,,8th
International Conference on Time Series and Forecasting (ITISE 2022)”, ktéra odbyla
si¢ w dniach 27-30 czerwiec 2022 r. w Gran Canaria w Hiszpanii.

Przygotowal i opublikowat dwa artykuly popularno-naukowe zamieszczone na gléwnej
stronie internetowej Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie pt.: ,Czy rynek
nieruchomo$ci mieszkaniowych na terenach miejskich moze funkcjonowaé w
Hinteligentny”  sposéb?* oraz »Czy spolecznoéé lokalna moze determinowaé
podejmowanie racjonalniejszych decyzji inwestycyjnych wiadz gminy?”

W czerweu 2022 r. byl prelegentem na szkoleniu pt. ,,Analiza rynku z wykorzystaniem
modeli przestrzennych" dla cztonkéw Matopolskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majatkowych.

W celach naukowych oraz popularyzatorskich opublikowal pakiet R GWQR
umozliwiajacy estymacje geograficznie wazonej regresji kwantylowej.

Byl autorem analiz badawczych dotyczacych prywatnego dlugoterminowego najmu
mieszkaniowego w Polsce sporzadzonym dla sektora gospodarczego oraz
wspoéiautorem raportu: Marona, B., Gluszak, M., Oleksy, P., & Tomal, M. (2020).
Rynek najmu nieruchomogci. Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie. Raport zostat
opracowany na zlecenie Programu Analityczno-Badawczego Fundacji Warszawski

Instytut Bankowosci.

Wspélpracowal ze spétka StatXplorer - tworzac automatyczny model wyceny cen

najmu mieszkaniowego w Warszawie.
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e Jest stypendysta programu START 2022 Fundacji na rzecz Nauki Polskiej dla
najwybitniejszych mlodych naukowcéw.

¢ Jako wspétautor artykutu Matkowska, A., Tomal, M., Uhruska, M., Pawlak, J., Maier,
G., & Nichiforeanu, A. (2021). The impact of job satisfaction on valuers’ attitudes
towards professional ethics. International Jowrnal of Strategic Property Management,
25(6), 497-513 otrzymat nagrode za najlepszy referat w kategorii ,,Wycena” na
prestizowej migdzynarodowej konferencji ERES 2021.

Osiggnigcia dydaktyczne, organizacyjne oraz popularyzujace nauke Habilitanta oceniam

pozytywnie,

6. Konkluzja

W swietle art. 219 ustawy ,Prawo o szkolnictwic wyzszym i nauce”, stopien doktora
habilitowanego nadaje si¢ osobie posiadajgcej stopiefi doktora, ktéra: 1) posiada w dorobku
osiggniecia naukowe albo artystyczne, stanowigce znaczny wklad w rozwoj okreslonej
dyscypliny, 2) wykazuje sie istotng aktywnoscig naukowg albo artystyczna realizowang w
- wigcej niz jednej uczelni, instytucji naukowej lub instytucji kultury, w szczegdlnosei
zagranicznej.

Habilitant ztozyt wniosek o przeprowadzenie postgpowania w sprawie nadania stopnia
doktora habilitowanego w dziedzinie nauk spolecznych, w dyscyplinie ekonomia i finanse. Jako
osiggnigcie naukowe, bedace podstawa ubiegania sie o nadanie stopnia doktora habilitowanego,
przedstawit cykl powigzanych tematycznie publikacji pt. »Determinanty oraz dynamika cen
najmu na polskim rynku mieszkaniowym.”

Habilitant przedstawi! w autoreferacie szereg osiggnieé, ktore znamionuja istotng
aktywnosé naukowa, dydaktyczng, organizacyjng oraz popularyziijaea nauke.

Na szczegblne wyréznienie i pozytywna ocen¢ zastuguje w szczegdlnosci wysoka
skutecznos¢  publikacyijna, przejawiajaca si¢ w wysokich wartosciach wskaznikéw
naukometrycznych tj.: a) Impact Factor = 52,058, b) liczba Cytowan bez autocytowan (133 wg
bazy Scopus, 128 wedlug WoS, 263 wedlug bazy Scholar), ¢) indeks Hirscha (7 wedtug bazy
Scopus i WoS, 10 wedhug bazy Scholar), d) punkty MEiN = 2010 (po uzyskaniu stopnia
doktora).

Nalezy docenié takze umiej¢tnosé pozyskiwania przez Habilitanta $rodkéw finansowych.
Po uzyskaniu stopnia doktora Habilitant uzyskal $rodki na sfinansowanie: a) trzech projektow

badawczych w drodze trzech konkurséw krajowych (tacznie 78416 z1) oraz b) dwdch projektow
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badawczych (kt6rych byt kierownikiem) w drodze uczestnictwa w dwoch konkursach uczelni
macierzystej (tacznie 64656 zf).

Kolejnym atutem Habilitanta jest wspblpraca z zagranicznymi oérodkami naukowymi i
mobilnos¢ naukowa (w postaci stazy naukowych odbytych w Katedrze Geografii Cziowieka i
Planowania Przestrzennego na Uniwersytecie w Utrechcie oraz w Katedrze Socjoekonomii
Mieszkalnictwa, w Instytucie Socjologii .Czeskiej Akademii Nauk). Poza wymienionymi
osrodkami, Habilitant wspétpracuje z naukowcami: a) Katedry Analiz Przestrzennych i Rynku
Nieruchomosci Uniwersytetu Warmifisko — Mazurskiego w Olsztynie oraz b) Katedry
Geografii Uniwersytetu Stanowego w Chicago. Efektem wspélpracy jest kilka opublikowanych
artykuléw naukowych (w wiekszosci wspotautorskich).

Za wartoéciows dziatalno$¢ Habilitanta uwazam jego czlonkostwo w komitetach
redakcyjnych oraz radach naukowych czasopism (facznie 6, w tym 5 z listy JCR) oraz bardzo
czgste pelnienie funkcji recenzenta (57 zrecenzowanych artykuléw — niektére z dwiema
rundami recenzji, dla 26 czasopism, prawie wszystkich z listy JCR).

Bardzo pozytywnie oceniam takze wspdlprace Habilitanta z sektorem gospodarczym (z
- dwoma podmiotami).

Gléwnym elementem wktadu Habilitanta w rozwéj dyscypliny ekonomia i finanse, ktéry
podlega. ocenie, jest cykl powigzanych tematycznie artykulow navkowych wskazany jako
osiggniecie naukowe.

W poprzedniej czgdei recenzji wskazatam silne i stabe strony przedtozonego do oceny cyklu
artykutéw. Niekwestionowane zalety przedstawionego do oceny cyklu artykuléw nie sg — w
mojej opinii — wystarczajaco wazne, aby bezsprzecznie i jednoznacznie uznaé wklad
Habilitanta w rozwéj dyscypliny ekonomia i finanse za Znaczny.

Nie mozna nie odnie$¢ sie do faktu, iz badania przedstawione w artykutach stanowigcych
cykl mozna vznaé za reprezentujace (co prawda nierdwnomiernie) trzy dyscypliny naukowe:
ekonomie i finanse, geografie spoteczno — ekonomiczng i gospodarke przestrzenng oraz nauki
0 zarzgdzaniu i jakoscei.

Mozna to zauwazyé w odniesieniu do: 1) probleméw badawczych, ktorymi zajmuje si¢
Habilitant oraz specyfice stosowanych metod ilosciowych, ktére proponuje i stosuje w
badaniach przedstawionych m.in. w gtéwnym cyklu publikacyjnym, 2) tematyki czasopism, z
ktérymi wspdlpracuje i /lub w ktérych publikuje Habilitant (a takze ich kwalifikacji do
dyscyplin), 3) prowadzenia wspblpracy naukowej z naukowcami reprezentujgcymi, moim

zdaniem, zazwyczaj inne dyscypliny naukowe niz ekonomia i finanse.
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Nalezy zwréci¢ uwage, iz interdyscyplinarno$¢ jest pozadana w przypadku niektérych
probleméw badawczych, moze Jednak stanowi¢ zrédio ryzyka odpowiedniej kwalifikacji
dorobku naukowego. W moim odczuciu ryzyko to, w przypadku dorobku Habilitanta, w duzej
mierze wystgpito.

Ponadto, niezbedna przestankg stwierdzenia_ znaczoego wkiadu naukowca w rozwdj
dyscypliny naukowej, jest podjgcie przez te osobe dyskursu naukowego w ramach teorii i
paradygmatéw wiladciwych dla danej dyscypliny. W tresci cykiu Habilitant nie podjat, moim
zdaniem, wystarczajacej dyskusji naukowej w dyscyplinie ekonomia i finanse. Moim zdaniem,
wyniki badan przedstawionych w cyklu publikacji wskazujg na koniecznogé podjecia badanego
- zagadnienia w szerszej perspéktywie teoretyczno — poznawczej. Szkoda, ze Habilitant nie
przeprowadzit szerzej zakrojonych badan, a mianowicie ukierunkowanych na wieloaspektowy
problem badawczy, jakim jest efektywnosé rynku najmu. Poszukiwanie nowych metod i
narzedzi badZz ulepszanie istniejgcych (majace na celu uwzglednienie nieuwzglednianych
wczesniej aspektow badawczych), jest niezwykle cenne w pracy Habilitanta, powinno jednak
i$¢ w parze z poglebiona dyskusja naukows w dyscyplinie ekonomia i finanse.

Biorac pod uwagg powyzsze oraz wezesniej sformulowane przeze mnie w niniejszej
recenzji spostrzezenia i uwagi dotyczace zgloszonego przez Habilitanta cyklu publikacii,
osiggniecie naukowe pt. ,,Determinanty oraz dynamika cen najmu na polskim rynku
mieszkaniowym” oceniam jako niesatysfakcjonujace pod wzgledem wartosci wkiadu w rozwoj
dyscypliny ekonomia i finanse.

Ocena gtownego osiggniccia naukowego Habilitanta pod wzgledem kryterium posiadania
‘dorobku naukowego Stanowigcego znaczny wkiad w rozwoj dyscypliny, jest negatywna.
Pozytywne oceny dorobku Habilitanta ze wzgledu na inne kryteria nie sg wystarczajgcg
przestankg wyrazenia pozytywnej opinii w sprawie nadania Habilitantowi stopnia doktora
habilitowanego w dyscyplinie ekonomia i finanse, W mojej ocenie dorobek naukowy dr
Mateusza Tomal nie spelnit ustawowych kryteriow niezbednych do uzyskania stopnia

naukowego doktora habilitowanego w dziedzinie nauk spolecznych w dyscyplinie ekonomia i
finanse.
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